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Jesienne ocieplenie

Wreszcie nastala tak dlugo wyczekiwana jesien. Czas, w ktorym zgodnie

z przewidywaniami analitykow ma nastapi¢ ozywienie we wszystkich niemalze
segmentach rynku nieruchomosci. Poczatek roku nie napawal optymizmem, jednak juz
we wrzesniu br. nastapita odwilz, wzrosla liczba rozpoczynanych przez deweloperow
inwestycji, ktérzy do transakcji kupna-sprzedaiy dolaczaja korzystne promocje.

Magdalena Lipka

W dalszym ciagu na rynku niercho-
mosci mamy do czynienia z |[c'kn'l,'111i
utrudnieniami w postac: ograniczenia
finansowania inwestycji, zaostrzone ry-
gory udzielania kredyidw hipotecznych.
W konsekwencji spada popyt na zakup
mieszkari, wystepuje nadpodaiz. W per-
spekiywie korica 2009 r. modna upatry-
wad raczej stabilizacji cen, anizeli ich
duzych spadkdw,

W pierwszej polowie 2009 r. transak-
cje na rynku inwestycyjnym preekroczyly
wartose 200 mln euro (daje 1w ok, 75
proc. spadek). Najwigcej transakcjl za-
warto na rvnku biurowym.

W pierwszych osmiu miesigeach liczba
rozpoczetych buddw spadia o ok. 25 proc.,
na wWy#szym poziomie, 38 proc. ukszal-

towala sig liczba wydanych pozwoleri
na budowe udzielonych deweloperom.
Liczba ukoriczonych buddéw po trzech
kwaralach br. wzrosla 6,7 proc.
Poczgtek 2008 r. na rynku nieru-
chomosdci mieszkaniowych to dalsze
spadki cen wynajmu. W najirudniejszej
sytuacji znaledli sie wynajmujgcy miesz-
kania w Poznaniu | Trdgjmiescie, gdzie
ceny 2 wynajem kolejno spadly o 16,7
proc. oraz 10,5 proc. (wynika z raportu
Wynajem.pl oraz CEE Propery Group).
Mniejsze spadki cen najmu odnotowano
w Warszawie | Krakowie (po 8 proc.).
Ozywienie przyniost 111 kwartal,
w kidrym gléwng sila napedows ros-
nacych stawek czynszowych stali sie
studenci. W tym czasie zwiekszyla sig

aklywnos¢ zardwno ze sirony popylo-
wej, jak | podazowej. Za wynajem mkw,
w Krakowie trzeba Srednio zaplacic 35
Zl, we Wrodawiu 38 21 i tradycyjnie juz,
najdroze] w Warszawic 47 2zl za mkw.

W Il kwanale 2009 r. podobnie jak
w przypadku rynku nieruchomoéci
mieszkaniowyeh, tak i w praypadku
rynku biurowego, popyt na tego typu
]\u'-'-.'il'rr.tlln'tl' sytuowal sie na nizszym
poziomie. Mniejsze zainteresowanie
pow. biurowa w efekcie przelodylo sie
na nizsze stawki czynszu i zwickszenie
transakcji najmu.

Warsaw Research Forum informuie,
#e w Il kwartale bie#cego roku zascby no-
woczesne] powierzchni biurowej w Warsiz-
wie warosly o 30,7 tys. mkw, Wzrost pow.
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RANKING WNY: DEWELOPERZY 2009

Lp. | Nazwa firmy fsoba kierujgca taczna pow. mieszkan oddanych do uyltku Laczna LICZBA migszian oddanych do aiytiu
firma W mhkw
I- CCTTINN ST TN TR TR
1 JW CONSTRUCTION HOLDMG 54 Jozef Wojckechowski 195097 94462 2858 1642
I_LEEMHW Laurent Tirol 4000 49600 F4d HI_I

3 RONSON DEVELOPMENT Shraga Welsman 8491 21344 112 20

4 GRUPA INWESTYCYJNA HOSSASA  Mariusz Gawron Tz 13zz2 LX) 224

5 PB. DOMBUD SA Lubamir Rosiek 24338 12662 259 130

6 NASZE MIASTEGZKD DEVELOPMENT  Jakub Mrowha 16800 12332 140 125

T POLNORD 54 Wojcuech Ciurzynski 14477 10260 241 179

8 PROAT DEVELOPMENT SA Piotr Adamek 19332 6562 a0t i

9 MILLENRIM INWESTYCUE SR 200, Krzysziof Lason 6831 6412 80 B4

10 ATLAS ESTATES LIMITED Fiafael Berher 5444 5736 o 100

11 TREE DEVELOPMENT GROUP Wojciech Krasowski 0 4700 0 45

12 UWI INWESTYCJE SA Jacek Cenkiel 4862 3008 2 45

g 13 PIRELLI PEKAD REAL ESTATE Ryszard Daniglewscz 100735 0 @62 0
§, 14 KDNIMPEX-INVEST SA Pawel Manicki Ta6h 1] 141 0

bivrowej spowodowalo addanie do uzytku
m. in. obiektdw: Bosch (1. 8.9 tvs. mkw.),
Batory I1(7 .8 tys. mkw. ) oz Park Posiepu
(34 tys. mkw.). Jak wynika z mpormn WRN
wspdlezynnik powierzchni niewynajgie
werGsl do 7,1 proc. (w pordwnaniu z 5.7
proc. w 1 kwanale 2009 r.).

Rynek wtdray. Po dwach kwarta-
lach biezgcego roku spadkowl ulegly
ceny na rynku widmym.

We wrzesniu 2008 r., po raz plerw-
szy w wigkszosci polskich miast (12
na 15 lokalizaci) ceny mieszkar z rynku
wiomego ulegly obniZzeniu. W rezultacie
spadkow, kidre trwaja od roku checnie
(wrzesienn 2009) wszedzie, z wyjatkiem
Opola, ceny s niZsze w pordwnaniu
7 tym samym ckresem 2008 r. 83 1o ré#-
nice od 1,1 proc. w przypadku Lublina
do 8 proc. we Wrocliwiu i B8 proc.
w Krakowie. Roczny spadek przyspie-
szyl w 3 miastach (w Warszawic do 7,2
proc., Poznaniu do 6,4 proc. i Szczecinie
do 5,7 proc.)’- wynika z raporu Szybko.
pl i Expader.

Ranking. W zestawieniu najwick-
szych deweloperdw przedstawiono lyce-
ng liczbe omz powierzchnie mieszkan
oddanych do uzytku w L-IX 2009 1.

Zestawienie prezentuje 14 firm, kidre
zakonceyly 1l kwartal z rédnym skut-
kiem. Najwicksza lyceng powierzchnie
mieszkar oddanych do wiyiku odno-
towano w praypadku: LW, CONSTRU-
CTION SA, BOUYGUES IMMOBILIER
POLSKA, RONSON DEVELOPMENT,

J

Ranking
deweloperow
rozpoczyna
J.W. CONSTRUCTION
HOLDING SA z laczna
powierzchnia mieszkan
oddanych do uzytku

GRUPA INWESTYCY NA HOSSA SA oraz
P.B. DOMBUD SA.

Eacznie rankingowani deweloperzy
oddali do uzytku w okresie -IX 2009 r.
234 1ys. mkw. mieszkad {pomijajgc
PIRELLI PEKAC) REAL ESTATE omz KO-
NIMPEX-INVEST SA, kiGre podaly tylko
dane zeszloroczne). Liczba mieszkan
oddanych do viytku wyniosla 3,6 s,
W pominigeiu wezesnie) ]'ux]:lnll;ch firm,
kidre danych nie podaly. Ponizej 100
mieszkan oddaly: MILLENIUM INWE-
STYCJE SP. Z 0.0. (64 mieszkania) oraz

po 45 mieszkari TREE DEVELOPMENT
GROUP | UWI INWESTYCJE 3A.
Ranking deweloperdw rozpoczyna
J.W. CONSTRUCTION HOLDING SA
z laceny powierzchnia mieszkan odda-
nych do uzytku 94,4 tys. mkw (za okres
[-IX 2009 r.}. Fima zakoriczyla rok 2008
z lacang powierzchnia mieszkan odda-
nych do viytku, na poziomie 195 tys.
mkw. W ubieglym roku deweloper roz-
poczal nastepujace inwestycje: Wislana
Aleja, Osiedle Bursztynowe, Lewantdw
Park, Lazurowe Ustronie. Preewidywany
czas zakofczenia inwestycji to | kwanal
2010 r. Najwicksza powierzchnig sposrod
rozpoczetveh inwestydi posiadad bedzie
Lewantdw Park (81 tys. mkw.), na obsza-
Na trzeciej pozycji znalazl sig RON-
SON DEVELOPMENT, ktéry oddal
do uytku w Il kwarialach 2009 r. o 179
micszkad wigeej niz w calym roku 2008,
Obecnie realizowane sq inwestycje: Con-
sians, Gardenia, Gemini L Nautica.

Ponad 10 tys. mkw. powierzchni
mieszkad maja na swoim koncie: POL-
NORD SA (10,2 1ys. mkw.), NASZE
MIASTECZKO DEVELOPMENT (12,3
tys. mkw.), P.B. DOMBUD 5A (12,6 tys.
mkw.) oraz GRUPA INWETSYCYINA
HOSSA 8A (13,2 tys. mkw. ).

Pierwsza pigtke rankingows zamyka
P.B. DOMBUD SA, z lgczng liczba miesz-
kani oddanych do uiviku 130. Obecnie
deweloper realizuje 4 inwestycje, kidrych
zakoriczenie planuje sie na rok 2010. W



